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PART 1 

市场行情篇 
The Market Quotations Part 
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全国市场总体点评 

继上月季节性回落之后，本月整体楼市逐渐回归常态，各线城市成交均有回升，其中一

二线涨幅达四成，但与去年同期相比，多数城市成交表现仍有大幅下滑；整体房价仍保持趋

稳走势，其中一线城市价格在连续七个月环比下降后，本月止跌回升，环比略有上涨，但同

比来看价格已连续下降三个月。 

 经济——一季度保持向好走势，货币增速持续下行 

本月通胀数据有所回落，制造业扩张加速，经济向好趋势不改，整体货币增速仍持续下

行，受季节性走高因素印象，人民币贷款余额稳中有涨。 

 政策——两会定调调控以稳为主，政策精准化逐渐加强 

本月全国两会如期召开，会上所释放的信号仍侧重确保房地产调控政策的连续性及稳定

性，未来政策将继续向差别化、精准化方向发力。 

 土地——供需明显回升，楼板价继续抬升，溢价率同比续降 

本月土地市场供求正常回升，亦好于去年同期水平，且与往期相比，成交楼板价及溢价

率继续回落，土地调控政策效果较为显著。 

 市场——节后市场供需环比回升，但同比仍现较大下滑 

随着春节假期的结束，楼市供需逐步回归常态，但与去年同期相比，仍呈现出较大幅度

的下滑，其中一三线城市成交同比降幅均达五成左右。整体房价平稳运行，一线城市住宅房

价同比连续三个月回落，二三线同比涨幅收窄。 

 房企——推盘节奏逐渐恢复，销售业绩再攀高峰 

本月监测房企销售业绩大幅提升，整体销售金额达近两年成交峰值，其中近七成企业实

现业绩同比上涨，且多数涨幅较为显著，同时拿地规模亦明显回升。 

展望未来，在一二线城市供应逐渐放量的推动，热点城市成交有望进一步企稳回升，而

随着精准调控的逐步深入，越来越多的三四线城市将加入限字头队列，部分过热城市将逐渐

回归理性。 
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一、宏观环境 

 宏观经济：CPI 同比小幅回落，制造业扩张速度加快  

2018 年 3 月 CPI 同比增长 2.1%，涨幅较上月收窄 0.8 个百分点，主要春节过后节日因

素消退，食品等价格回落较多；PPI 同比增长 3.1%，涨幅较上月收窄 0.6 个百分点。整体来

看，3 月通胀数据回落方向符合市场预期，物价走势保持平稳。 

3 月官方 PMI 为 51.5，较上月扩大 1.2 个百分点，好于市场预期，制造业生产经营供需

回暖是本月 PMI 表现较好的主要原因。节后制造业扩张速度有所加快，一季度经济保持稳定

向好趋势。 

历年 CPI、PPI 同比及 PMI 指数走势图 

 
数据来源：国家统计局 

 金融货币：货币增速持续下行，贷款余额稳中有涨 

2018 年 3 月 M2 同比增长 8.2%，增速较上月回落 0.6 个百分点，M1 同比增长 7.1%，

增速较上月收窄 1.4 个百分点。一季度以来 M1 增速快速下行，表明企业资金或流动性状况

有明显的收紧。 

 3 月人民币贷款余额同比增长 12.9%，增速较上月扩大 0.1 个百分点，基本保持平稳走

势，受季节性走高因素影响，本月新增贷款环比有所上涨。 

历年 M1、M2 及人民币贷款余额同比走势图 

 
数据来源：国家统计局 

CPI：2.1%    PPI：3.1%   PMI：51.5 

M1：7.1%    M2：8.2%   人民币贷款余额：12.9% 
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 行业走势： 开发投资增速持续上涨，新开工意愿逐渐加强 

2018 年 1-3 月，全国房地产开发投资 21291 亿元，同比增长 10.4%，增速比 1-2 月提

高 0.5 个百分点，其中住宅投资 14705 亿元，增长 13.3%，增速提高 1 个百分点。一季度

房地产开发投资保持较高增长，在当前严苛的调控背景下，开发商普遍采取加速项目周转策

略以回笼资金策略，从而使得开发投资额持续上涨。 

历年房地产开发投资额同比增速走势图 

 

数据来源：国家统计局 

 

1-3 月，全国新开工面积 34615 万平方米，增长 9.7%，增速提高 6.8 个百分点。其中，

住宅新开工面积 25531 万平方米，同比增长 12.2%。1-3 月新开工面积增速明显增长，主要

是由于春节后房企普遍开启新一年施工周期，开工意愿逐步增强，预计二季度新开工量将保

持稳步上升走势。 

历年房地产新开工面积同比增速走势图 

 

数据来源：国家统计局 

 

 

 

房地产投资：10.4%      房地产办公投资：-0.1% 

房地产住宅投资：13.3%  房地产商业投资：-6.5% 

房地产施工面积：1.5%     房地产竣工面积：-10.1% 

房地产新开工面积：9.7% 










































